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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phd Ha N¢i

NOI DUNG

Trang
Béo céo cila Ban lanh dgo , 02-03
Béng céin dbi ké toan hop nhét 04-05
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit 5 06-07
Béo céo—hm chuyén tién t¢ hop nhét 08-09

Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 10-33

-
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Céng ty Cb phin Déu tw Xay dung va Phét trién Do thi Thing Long (sau day goi tit 1 “Con g ty”)
trinh bay Bdo cdo ciia minh va Bao cdo tai chinh hgp nhit ciia Cong ty cho ky ké toan quy 111 nim 2022.

-

CONG TY

Cong ty C6 phén Dau tu Xay dung va Phét trién D thj Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO., JSC) tidn
than 1a Cong ty TNHH Thuong mai va X4y dung Ngoc Ha, dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhén
diing ky kinh doanh s6 0302000049 do S Ké hoach va Pau tu Tinh Ha T4y cAp ngay 21 thang 09 nim 2000. Cong
ty chuyén doi thanh Céng ty C phan PAu tr X4y dyng va Phét trién Ha ting Ngoc Ha theo Gidy chimg nhan ding
ky kinh doanh s6 0103037857 do S& K& hoach Dau tur Thanh phé Ha N¢i cAp Iin dAu ngay 27 théng 05 nam 2009.
Céng ty C5 phan Du tu Xy dung va Phét trién Ha tAng Ngoc Ha dugc ddi tén thanh Cong ty Cé phin DAu tu Xay
dung va Phat trién D6 thj Thing Long theo Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép sé 0500383583 ngay 09 thang
12 nam 2010.

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da 13 lan thay déi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép. Giy chimg nhan
dang ky doanh nghi¢p cong ty c phan thay déi lan thir 13 duoc cAp ngdy 24 thang 08 nam 2022 véi vén didu 1¢ la
747.525.860.000 dong. Vén diéu 1¢ thuc gép dén ngay 30 thang 09 nam 2022 1a 747.525.860.000 dong; tuong
duong 74.752.586 ¢b phan, ménh gia mot cd phan la 10.000 déng.

Tru s& chinh clia Cong ty dugc dit tai: Thon Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Néi.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN LANH PAO VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Hoi ddng Quén tri trong ky va tai ngay 14p béo céo nay bao gdm:

Ong Nguyén An Ngoc : . Ch tich
Ong Nguy&n An Quan Thanh vién
Ong Pham Vin Cudng X Thanh vién
Ong Pham Vin Tuyén - @ Thanh vién -
Bng Nguyén Thanh Hai P Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban lanh dao da diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngdy l&p béo céo nay bao gdm:

Ong Pham Vin Tuyén Téng Giam dbc ’ Bd nhiém ngay 01/01/2022
Ong Nguyén An Quén Téng Giam dbc Mién nhié¢m ngay 01/01/2022
Ong Pham Vin Tuyén Ph6 Tdng Giam déc Mién nhi¢m ngay 01/01/2022

Cac thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gdm:

Ba Lé Thi Huyén Thanh Trudng ban
Ong Trin Dirc Muu Thanh vién
Ba  Mai Thi Huong Lan Thanh vién



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Ngi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban lanh dao Céng ty chju trach nhigm vé viéc 1p Béo céo tai chinh hop nhét phan énh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién té ciia Cong ty trong ky. Trong qua trinh lp
Bio cio tai chinh hop nht, Ban lanh dao Céng ty cam két da tudn thii céc yéu cu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ngi bd ma Ban lanh dao va Ban quan tri Cong ty x4c dinh 13 cin thiét dé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit khong con sai st trong yéu do gian lan hogdc do
nhém 1n;

- Lura chon céc chinh.séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cach nhit quan;

- Pua ra cac danh gia va du doan hgp ly va than trong;

- Néu rd cac chuén muc ké toan‘dugc ap dung c6 dugc tudn thu hay Khong, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong
yéu dén mitrc cin phai cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lép va trinh by cdc Béo cdo tai chinh hop nht trén co s tuan thii cic Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhit; ) .

- L#p céc Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. '

Ban lanh dao Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc hru giit dé phan &nh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, véi
murc d9 trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh hop nhét tudn thi céc quy
dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Dong thoi ¢6 trach nhiém trong vigc bao dam an toan tai san. ciia Céng ty va thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién c4c hanh vi gian l&n va cdc vi pham khéc.

Ban lanh dao Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh
clia Cdng ty tai thoi diém ngay 30/09/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ky ké
toén quy III nam 2022, pht hop v6i Chudn myc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit.

Cam két khac :

Ban lanh dgo cam két réing Céng ty tudn thu Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phil vé quy

dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia lujt chimg khoan va Céng ty khong vi pham nghia vy cong bé théng tin theo
quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh huéng dan cong b théng tin trén

- Thj trudng chimg khoan. -'

Nguyén An Ngoce
Chu tich Héi ddng quan tri

 HaNgi, ngay S\ thang ). nam 2022
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhét

Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy III nim 2022
BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tgi ngay 30 thdng 09 nidm 2022
A
ME phrndn Thuyét 30/09/2022 01/01/2022
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 780,899,472,223 351,553,924,662
110 1 Tién va céc khoin twong duong tién 3 10,864,911,024 22,091,697,300
111 Tién _ 10,484,911,024 20,991,697,300
112 2. Céac khoan tuong duong tién 380,000,000 1,100,000,000
120 IL PAu tw tai chinh ngéin han 4 - 5,800,000,000
123 1. Diutu nim giir dén ngay d4o han . 5,800,000,000
130 IIL Céc khoan phai thu ngén han 510,330,553,994 204,565,361,886
131 1. Phaithu ngén han cta khach hang 5 129,172,657,084 92,883,097,953
132 2. Tratruéc cho ngudi ban ngén han -6 172,584,420,478 25,576,088,176
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 8 34,000,000,000 21,000,000,000
136 4. Phai thu ngéin han khac 8 174,573,476,432 65,106,175,757
140 IV, Hang tdn kho 9 250,712,082,199 110,561,744,982
141 1. Hang tdn kho 250,712,082,199 110,561,744,982
150 V. Taisin ngén han khic 8,991,925,006 8,535,120,494
151 1. Chi phi tra truéc ngén han. 12 466,743,145 406,438,926
152 2. Thué gia trj gia ting dugc khiu trir 5,146,734,131 5,043,658,406
153 3. Thué va céc khoan khae phai thu Nha nuéc 15 3,378,447,730 3,085,023,162
200 B. TAISAN DAIHAN 261,428,830,699 275,735,644,045
220 . Taisin cb dinh 198,422,790,033 211,982,471,069
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 11 198,422,790,033 211,982,471,069
222 - Nguyéngid 271,330,676,111 268,507,971,832
223 - Gidtri hao mon luy ké (*) (72,907,886,078) (56,525,500,763)
: 5
240 IV. Taisan dé dang dai han 10 96,625,475 287,802,626
242 1. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 96,625,475 287,802,626
250 V. Diu tu tai chinh dai han 4 60,039,896,744 60,026,271,162
252 1. Diutu vdo cong ty lién doanh, lién két 60,039,896,744 60,026,271,162
260 VI Taisin dai han khac 2,869,518,447 3,439,099,188
261 1. Chi phi tra truéc dai han 12 2,869,518,447 3,283,429,206
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai a. - 155,669,982
270 TONG CONG TAI SAN 1,042,328,302,922 627,289,568,707

NN\ == AL/



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Bio cio tai chinh hop nhét

Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy III nim 2022
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 30 thdng 09 ndm 2022
(tiép theo)
£

MA  \ON VON Thuyét 30/09/2022 01/01/2022
s minh VND VND
300 C. NQ PHAITRA 253,334,491,795 169,766,180,730

310 I No ngénhan L 212,611,916,851 146,443,605,786
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 13 95,143,654,678 36,452,109,034
312 2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 14 1,306,269,787 8,159,676,060

313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 15 138,355,347 531,671,465
314 4. Phai tra ngudi lao dong . 310,849,400

319 5. Phai'tra ngén hairkhac 16 522,497,617 218,796,655

320 6. Vay vang thué tai chinh ngén han 17 113,989,754,284 99,989,067,638
322 7. Qu khen thuéng, phic lgi ; 1,511,385,138 781,435,534
330 II. Ng daihan - 40,722,574,944 23,322,574,944
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 17 40,722,574,944 23,322,574,944

400 D. VON CHU SO HU'U 788,993,811,127 457,523,387,977

410 1. Vén chii sé hiru : 18 788,993,811,127 457,523,387,977

411 1. Voén gép cia chii s& hitu- 747,525,860,000 427,525,860,000

41la CG phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 747,525,860,000 427,525,860,000
412 2. Thing du vén cd phin _ (38,050,000) (38,050,000)

418 3. Quy déu tu phat trién - 764,692,569 399,717,767

421 Loi nhugn sau thué chua phén phéi 36,614,639,573 25,514,714,546

421a LNST chuea phén phdi liy kén dén cudi nim trude 24,402,397,066 7,261,227,321
421b LNST chira phdn phéi ndm nay 12,212,242,507 18,253,487,225
429 6 Loi ich cd dong khong kidm soét 4,126,668,985 4,121,145,664
440 TONG CONG NGUON VON 627,289,568,707

W W=

Trén Thj Nga Tréin Thi Nga
Ngudi lap Ké todn trudng

Nguyén An Ngoc
Chui tich Hoi dbng quan tr

Ha Noi, ngay Y. thang .. nam 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, B#o cio tai chinh hop nhit

Thanh ph6 Ha Noi Cho ky ké todn Quy 111 nim 2022
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022
(Theo phwong phdp gidn tiép)
., Tirngay 01/01/2022 T ngay 01/01/2021
I:s"‘ CHi TIEU Tnt:?ny: b aén ngﬁ 30/0972022  dén ngai 30/09/2021
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhugntrwge thué ) 12,400,970,028 10,079,308,528
2. Diéu chinh cho cdc khoin
02 - Khéu hao tai sin ¢d dinh va bit dong sin dau tu 16,382,385,315 10,379,169,198
03 - Céickhoan dy phong - (218.,176,006)
05 - Lai, I3 tir hoat dong diu tu ¥ (1,560,531,718) (1,808,445,929)
06 - Chiphi lai vay 5,226,803,830 5,393,807,926
08 3. Lginhudn tir hoat djng kinh doanh trude : 32,449,627,455 23,825,663,717
thay déi von luu djng =
09 - Tang, giam cac khoan phai thu (292,958.505,187) (28,610,656,642)
10 - Tang, giam hang ton kho (140,150,337,217) (94,622,159,660)
11 - Ting, giam (f‘c'l(.‘. khoan phai tra (khong ké 1ai vay 51,198,754,506 145,472,782,282 38
phai tré, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp) i
12 - Téng, giam chi phi tra truéc 353,606,540 (9,096,771,154) ”fH
14 - Tiénlaivay datra : (5,226,803,830) (5.393,807,926) Ay
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nép (246,359,552) (178.453,768) RIE)
20 Luu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh (354,580,017,285) 31,396,596,849 G -
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU =
21 1. Tién chi dé-mua sém, x4y dyng tai san cb dinh (2,392,967.418) (65.622,334,365)
va cic tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai sén ¢b dinh - 22,000,000
: v c4c tai san dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia don (4't .000,000,000) (86,400,000,000)
vi khac
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no ciia 33,800,000,000 100,990,000,000
don vj khac
26 5. Tién thu hdi dAu tw g6p vén vao don vi khéc . 9,000,000,000
27 6. Tién thu Iai cho vay, cd tirc va loi nhudin duoc chia 1,545,511,781 1,808,445,929
30 Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tw (8,047,455,637) (40,201,888,436)
II LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phét hanh ¢4 phiéu, nhan vén gép 320,000,000,000 -
cla chi s& hitu
33 2. Tién thu tir i vay 277,458,439,486 121,806,817,752
34 3. Tiéntrang géc vay (246,057,752,840) (125,975,421,800)
40 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 351,400,686,646 (4,168,604,048)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toadn Quy 111 nim 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

5 (Theo phuwong phdp gidn tiép)
_— ' Thuyée T¥nghy01/01/2022  Tirngay 01/01/2021
& CHITIEU m;':h dén ngay 30/09/2022  dén ngay 30/09/2021
VND VND
50 Luu chuyén tién thudn trong ky (11,226,786,276) (12,973,895,635)
60 Tiln va twong dwong tidn ddu ky 22,091,697,300 25,884,901,512
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 10,864,911,024 12,911,005,877
Trin Thj Nga * - Trin Thj Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi lap : K& todn truéng - Chu tich Hoi déng quén tri

Ha Ngi, ngay I thing X nam 2022



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, B#o cdo tdi chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy 11l nam 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s hitu vén

Cong ty Cé phan Pau tr Xay dyng va Phat trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO.,
JSC) tién than Ia Cong ty TNHH Thuo‘ng mai va Xay dung Ngoc Ha, duge thanh 1ap va hoat dong theo Glay
chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0302000049 do S& K& hoach va Piu tu Tinh Ha Tay cip ngay 21 thang
09 nam 2000. Céng ty chuyén dbi thanh Céng ty Cb phin Diu tu Xdy dyng va Phit trién Ha ting Ngoc Ha
theo Glay chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0103037857 do S& Ké hoach Dau tu Thanh phd Ha Noi cAp
lan din ngay 27 thang 05 ndm 2009. Cong ty Cé phin Pau tu Xﬁy dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha dugc
déi tén thanh Céng ty Cb phén Déu tu Xay dung va Phit trién D6 thj Thang Long theo Gidly chimg nhan
ding k}? doanh nghlé‘p s6 0500383583 ngay 09 thang 12 ndm 2010.

Tru s& chinh cta Cﬁng ty dugc dit tai: Thon Trung, Xé Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Néi.

Trong qua trinh hoat dng, Céng ty d4 13 Iin thay do: glay chirmg nhan dang ky doanh nghiép. Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb phan thay dm—lan thir 13 duge cp ngay 24 thang 08 nam 2022 véi
von didu 1¢ 1a 747.525.860.000 dong. Vén didu 1 thuc 2ép dén ngay 30 thang 09 ndm 2022 la
747.525.860. 000 déng, twong duong 74.752.586 c6 phan, ménh gia mot ¢b phan Ia 10.000 dbng.

Linh vye kinh doanh .

San xuét, xdy dung, mwﬁg mai dich vy.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh cia éang ty chu yéu la:

- Lép diit hé théng dién;

- Dich vy chiim séc duy trl canh quan, cdy trén truc cao tbc, tha nha cong nghiép va thuong mai;

C -7 Lip tﬁt xay dung khac;

- Xuét, nhap khdu cdc mit hang cong ty kinh doanh;

- Sén xuét, kinh doanh g8 van ép.

Céu tric Tap doan

- Cong ty ¢6 ¢hc cdng ty con dwge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 30/09/2022 bao gbm:

Tylé Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty “Dia chi loi ich  bidu quyét chinh
Congty CP Xdy dung Thuong ~ HaNoi 98.57%  98.57% San xuét, kinh doanh g8,
mai va San xuéit Van ép Thing _ " véanép
Céng ty CP Diu tur Xay dyngva HaNgi 90.63% 90.63%  San xuit, kinh doanh g§,
Ché bién L4m san Thing Long van ép

10



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bdo cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy 111 nim 2022

2.1

2.2

23 .

Cong ty c6 cdc cong ty lién két, co sé' kinh doanh ddng kiém soit quan trong dugc phin 4nh trong bio
cdo tai chinh hop nhét theo phwong phép vén chii s& hiru tai thoi diém ngay 30 thang 09 niim 2022

. Chuéin myc va Ché d ké toan 4p dung

- bao gom:
Tén cong ty Try s& chinh Ty1¢ Tyléquyén  Hoat dong kinh
Céng ty CP Vén ép Pdng Héi Quéng Binh 33.33%  33.33%  San xudt, kinh

doanh g8, vén ép

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nam dwong lich bét diu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang
nam,

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

Ché dj ké todn dp dung

Cong ty 4p dyng Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh vé viée sira
ddi, bd sung mt sb diéu ciia Thong tir s6 200/2014/TT-BTC va Théng tur s6 202/2014/TT-BTC hutng din
Phuong phap 1p va trinh bay. bdo céo tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé vige tudn thi Chudn myc ké todn va Ché do ké todn

Cong ty da dp dung cdc Chuén muc ké toan Viét Nam va cic vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuéc da
ban hanh. Céc Bdo céo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chudn myc, thong tu
huéng din thyc hi¢n Chuén myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung,

Co s& 1p Béo c4o tai chinh hop nhét

Béo cdo tai chinh hop nhét cila Cong ty dugc 14p trén co s& hop nhét Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty va
Bio céo tai chinh ciia céc cong ty con do Cong ty kiém soat (c4c cong ty con) dugce 14p cho ndm tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soét dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cc chinh sach
tai chinh va hoat ddng clia cac cong ty nhan diu trr nhidm thu duoc lgi ich tir hoat ddng cuia céc cbng ty nay.

&

Béo cio tai chinh ciia cic cong ty con duoc dp dung cac chinh sach ké toan nhét quan véi céc chinh sach ké
ton ctia Cong ty. Trong trudng hop cdn thiét, Bo céo tai chinh cia cac cong ty con dugc didu chinh dé dam
bao tinh nhét quén trong cac chinh sach ké toan dugc ép dung tai Cong ty va cdc cong ty con.

Cac s6 du, thu nhdp va chi phi chii yéu, k& ca cac khoan lai hay 16 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich
ni bd dugc loai trir khi hgp nhit Béo cdo tai chinh.

Loi ich ctia ¢ dong khong kiém soat

Loi fch ciia cac cé dong khong kiém soat 1a phan lgi ich trong 14, hodc 13, va trong tai san thuin ciia cong ty
con khéng dugc njim gifr boi Cong ty. '

11




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio c#o tai chinh hop nhét
Thanh ph6 Ha Nbi Cho ky ké toan Quy 111 nam 2022
2.4 . Cong cy tai chinh
- Ghi nhdn ban ddu
Ti sin i chinh

2.5

Tai sin tai chinh clia Cong ty bao gom tién va cac khoan tuong duong tién, céc khoan phai thu khéch hang va
phai thu khdc, cac khoan cho vay, céc khoan ddu tw ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban diu, tai
san tai chinh dugc xac dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phét sinh khac lién quan truc
tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

-

No phai trd tai chinh

No phii tra tai chinh ctia Cong ty bao gbm céc khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan l14n dAu, cdc khoan ng phai tré tai chinh durge xac dinh theo gid phét hanh
cong céc.chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dénviéc phéat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 céc quy dinh vé dénh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

. Cic nghiép vu biing ngoai t¢

Cc giao dich bang ngoai t§ trong ky ké toan dugc quy dbi ra dbng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngdy giao

dich. Ty gié giao djch thuc té nay dugc xac dinh theo nguyén téc sau:

- Khi mua ban ngoai t¢: 1a'ty gia dugc quy dinh trong hop dng mua, ban ngoai té gifta Cong ty va ngin
hang thuong mai; '

- Khi gép vén: 12 ty gi4 mua ngoai té cua ngan hang noi Cong ty mé tai khoan tai ngay gép von hoiic Khi
nhan gép von Ia ty gid mua ngoai t& ciia ngén hang noi Cong ty mé tai khoan dé nhan vén ciia nha diu tu
tai ngay gop von; ; -

- Khi ghi nhan ng phai thy: 12 ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khéch hang thanh
toén tai thdi diém giao dich pht sinh;

- Khi ghi nhén ng phai tra: 12 ty gi4 ban ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phét sinh;

- -7 Khi mua sém tai san hofic thanh to4n ngay bing ngoai té: 12 ty gi4 mua clia ngan hang thuong mai noi

Cong ty thuc hién thanh toéan.

Ty gié giao dich thyc té khi d4nh gié lai cac khoan muc tién t€ c6 géc ngoai (¢ tai thoi diém 1ap Béo cdo tai

chinh hop nhét duge x4c dinh theo nguyén tic:

- Déi v6i khoan my¢’phan loai I tai san &p dung ty gi4 mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Cong
ty thudmg xuyén c6 giao dijch;

- D6i v6i tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua ciia chinh ngan hang noi Cong ty md tai khoan ngoai té;

- Déi vé6i khoan muc phan loai 1a ng phai trd: 4p dung ty gid ban ngoai té clia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich,

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong ky va chénh léch do dénh gi4 lai s6 du cic khoan

muc tién ¢ c6 goc ngoai t& cudi ky duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ciia ky ké toan. Trong

do 1ai chénh léch ty gid do danh gié lai s6 du cudi ky ctia cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té khong duoc

str dung dé phan phéi loi nhuan hoc chia cb tic.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Béo cdo tai chinh hgp nhit
Thanh ph6 Ha Noi Cho ky ké toan Quy Il nam 2022

2.6

2.7

2.8

. Céc khodn déu tw tai chinh

. Tién va cdc khodn twong dwong tién

 Tién:bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién & st dung véi cac chic ning cit

trir.gui tri khéng bao gﬁm céc loai vang dugc phén loai 1 hang tdn kho sir dung véi myc dich 1a nguyén vit
liéu d& san xuét san phim hoiic hang héa dé bén.

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan du tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir
ngay dau tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha néng chuyén déi d& dang thanh cac luong tién xdc dinh va
khéng cé nhleu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

Cdc khoan dau tw ndm gt dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién gm ngan hang ¢6 ky han (bao gém
ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh bat bugc phai mua lai tai thoi didém
nhét dinh trong tuong la1, céac khoan cho vay,... dugc ndm gitt dén ngay déo han véi muc dich thu 1 hang ky
va cic khoan diu tr nim giir dén ngay déo han khzic

Cdc khoan ddu tir vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién két mua trong ky bén mua xéc dinh nge‘iy
mua, gié phi khoan dau tur va thyc hién tha tuc ké toan theo ding quy dinh ciia Chuan myc ké toan “Hop nhét
kinh doanh” va “Ddu tu vao cbng ty lién doanh lién ket"

Trong Béo céo tai chinh hop nhét céc khoan dau tu véo cbng ty lién két dugc ké toan theo phuong phdp von
chi s& hitu. Theo phuong phép vén chi s& hitu, khoan diu tu dugc ghi nhén ban dau trén Bang cin dbi ké
todn hop nhat theo gia gbc, sau d6 duge diéu chinh theo nhung thay déi ctia phan s¢ hitu ciia Tap doan trong
gi4 tri tai san thudn cia cdng ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tu vao cong ty
lién két dugc phan 4nh trong gié trj con lai ctia khoan dau tu. Tép doan khong phén bb lgi thé thuong mai
ndy ma hang ndm thyc hién dénh gi4 xem lgi thé thuong mai c6 bj suy giam gia trj hay khong.

Phan s& hitu ciia nha dau tutrong lgi nhuan (16) cua cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cdo
két qua kinh doanh hgp nhét va phin sé hitu ciia nha dau tur trong thay d&i sau khi mua cta céc quy cia cong
ty lién két duoc ghi nhan vao cac quy Thay ddi lity ké sau khi mua duoc diéu chmh vao gia tri con lai cia
khoan ddu tur vao cong ty lién két: C4 tirc nhan dugc tir cong ty lién két dugc cin trir vao khoan dau tu vao
cong ty lién két.

| Béo cdo tai chinh cua cong ty lién két duoc ldp cing ky voi Béo cdo'tai chinh hop nhét ctia Tap doan va sir

dung céc chinh séch ké toan nhét quan véi Tap doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhin dé
dam bao céc chinh sach ké toan dwgc ap dung nhit quén véi Téap doan trong trudng hop cén thiét,

Céc khoan déu e vao cong cu von ciia don vi khdc bao gbm: céc khoan diu tu vao cong cu vén ctia don vi
Khac khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hoic ¢6 anh hudng déng ké dbi voi bén dugc diu tu. Gia tri
ghi s6 ban dau ctia cac khoan dau tu ndy duge duge xac dinh theo gié gbe. Sau ghi nhan ban ddu, gid tri cia
cac khoén dau tur nay dugc xéc dinh theo gia gbe trir di dur phong giam gia khoan diu tu.

C tirc nhdn bang c¢b phiéu chi ghi nhén sb luc,mg cb phiéu dugc nhan, khong ghi nhan ting gid tri khoan dau
tur va doanh thu hoat ddng tai chinh. :

. Céc khoan ng phai thu

Cic khoan phél thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, di tuong phai thu, loai nguyen té phai thu,
va céc yéu té khae theo nhu cdu quéan ly ctia Cong ty. Céac khoan phai thu duoc phan loai la ngin han va dai
han trén bao céo tai chinh hgp nhét can cir ky han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay bdo céo.
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2.9

2.10 .

Du phong nq phai thu kh6 doi dugec trich 13p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop
déng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh to4n

- nhung khé c6 kha ning thu héi. Trong d6, vige trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan duoc cin

cir_vao thoi gian tra ng géc theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no giita cac bén va
ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach ng da ldm vao tinh trang phé san hofic dang lam tha tuc
giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang tdn kho

Hang ton kho duroc ghl nhén ban diu theo gia gﬁc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia dlem va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban
déu. Sau ghi nhén ban diu, tgu thoi diém 1ap Béao céo tai chinh néu gia tri thuén c6 thé thuc hién duogc cua
hang ton kho thép hon gia géc thi hang tdn kho duogc ghi nhan theo gi4 trj thudn c6 thé thue hién duogc.

Gid tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ke khai thuong xuyén.
Phuong phép x4c dinh gid trj san phim dé& dang cuéijfy: chi bao gom chi phi nguyén vét lidu chinh.

Du phong giam gia héng tdn kho dugc 1ap vao thoi dlém cudi ky 1a s6 chénh Iéch gitra gi4 gbc cta hang ton
kho I6m hon glé tri thuén c6 thé thuc hién duoc. y

Tai sin c6 dinh

Tai san cb dmh hitru hinh tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan ban diu theo gid gbc. Trong qua trinh sir
dung, tai san cb dinh hiru hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia
tri con lai.

KhAu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phép duorng théng v6i thoi gian khdu hao duoc uéc tinh
nhur sau:

@

- Nha cira, vét kién trl'lc s 06-25 nam
- Méy méc, thiét bi 05-10 nam

. -, Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10 nam

2.11

2.12.

2.13

- Chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé& dang bao gbm tai san ¢b dinh dang mua sdm va xdy dung ma chua hoan thanh tai
ngay két thiic ky ké toan ndm va dugc ghi nhan theo gi4 géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dung,
l&p dat may méc thiét b1 va céc chi phi truc tiép khac.

Chi phi tra trude

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké to4n dugc hach
to4n vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vao ket qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

. Céc khoan n¢ phdi tra

Céc khoan ng phdi tra du'(rc theo doi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyen t¢ phai tra va céac
yéu tb khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty. Céac khoan phai tra duoc phan loai ngén han va dai han trén
bao cdo tai chinh hop nhét can cir theo ky han con lai cia céc khoan phai tra tai ngay béo céo.
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2.14 . Vay va n¢ phai tra

2.15

2.16

. Von chii sé hiru

" Céc khoén vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng

vé.ky han phai tré clia céc khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay, no bing ngoai t¢ thi theo dai chi
tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay
Chi phi di vay dugc: ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tlép dén viéc déu tu xﬁy dung hodc san xudt tai san do clang duoce tinh vao gla tri ciia tai san do
(dugc vén hoa) khi ¢6 dii cac didu kién quy dinh trong Chuan muyc K& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”.
Ngoér ra, d6i v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san ¢ dinh, bat dong san ddu tu, lai vay dugc
vén hoéa Ké ca khi thoi gian x4y dyng duéi 12 thang.

R -
@ 5

Vén déu tir clia chi s& hiru dugc ghi nhan theo sb vén thuc g6p ciia chii s& hiru.

Thing du vén cé phén phan anh chénh léch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢d
phiéu v gi4 phét hanh cb phiéu (k& ca céc truong hep tai phat hanh ¢b phiéu quy) va c6 thé la thang du
dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢b phiéu) hoic
thang dur am (néu glé phét hanh thdp hon ménh gia v& chi phi truc tiép lién quan dén viée phét hanh ¢6
phiéu)..

Loi nhufn sau thué chwra phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (I3, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi 'nhuﬁ:@ hodc xir 1y 18 clia Cong ty. Viée phan phdi loi nhudn dugce thuc hién khi Cong
ty ¢6 lgi nhuan sau thué chua phan phdi khéng virgt qua muc lgi nhuin sau thué chua phan phéi trén Bao céo
tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cia cac khoan 13i do ghi nhén tir giao dlch mua gid ré. Loi
nhuan sau thué chwa phan phﬁt ¢6 thé dugc chia cho cc nha diu tr dya trén ty 1& gép vén sau khi dugc Dai
hdi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich lap céc quy theo Diéu 1¢ Cong ty va céc quy dinh cta phap
luat Vl(;t Nam. :

Cong ty trich 14p cz’u: quy sau tir 101 nhuén thuan sau thué thu nhdp doanh nghi¢p ctia Cong ty theo dé nghj
cﬁa Hoi ddng quan tri va dugc céc cd dong phé duyét tai Dai hoi dong cb dong thuong nién:

" -7 Quy d4u tr phét trién: Quy nay duoc trich lap nhim phuc vu viéc mo rong hoat dong hodc dau tu chiéu

sdu cua Cong ty.

- Quy khen thuéng, phic lgi va Quy khen thudng Ban didu hanh: Quy nay duoc trich lap dé khen thuéng,
khuyén khich vét chét, dem lai lgi ich chung va ning cao phc lgi cho cong nhan vién va duoc trinh bay
nhu mét khoan phai tra trén Bang can dbi ké toan.

Cb tirc phai tra cho cac ¢é dong duoc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan ciia Cong ty sau
khi c6 théng béo chia cd tirc cua Hi déng Quan tri Cong ty va thong bio ngay chdt quyén nhén cb tirc cia
Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

15

J

[
'

R
t:::h».-;}
\85&524



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
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2.17 . Doanh thu

"Doanh thu bdn hang

2.18.

-

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phin 16n riii ro va lgi ich ghn lién véi quyén s¢ hitu san phm hogc hang hoa da duge chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong cbn nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;,

- Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chin;

- Cong ty d thu dugc hogc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dlCh vu dugce ghi nhén khi dﬁng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chan;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao nga’ny lap Bang can dbi ké toén;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phl & hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phin cong viéc cung éép dich vy di hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan
thanh. '

Doanh thu hgp dong xdy a'wig

- Trudmg hop hop ddng xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo tién do k& hoach, khi két qua
thyc hién hop ddng xay dung duge udc tinh mt cach dang tin cdy, thi doanh thu ctia hop dbng xay dung
duge ghi nhan twong (mg véi phan cdng viée da hoan thanh do Cong-ty tu xdc dinh vao ngay ldp Béo cao
tai chinh ma khong phuthugc vao héa don thanh toan theo tién do ké hoach da 13p hay chura va s6 tién ghi

trén hoa don la'bao nhiéu.
- Tru'img hop hop ddng xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gi tri khoi lugng thyuc hién, khi

~ két qua thyc hién hop ddng xay du'ng duoc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xéc nhén,

" thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong tmg véi phan cong viéc da hoan thanh
durge khach hing xac nhén trong ky phan dnh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, gidm khi thyc hién hop dong, céc khodn tién thudng va cac khoan thanh todn khéc chi dugc

tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

- Khi két qua thuc hlén hop ddng xdy dung khéng dugc wéc tinh mot cach déng tin cy thi doanh thu chi
duge ghi nhan twong duorng v6i chi phi ciia hop dong da phét sinh ma viéc hoan tra la tuong d6i chic
chén. Chi phi ciia hop déng chi dugc ghi nhén 1a chi phi trong nam khi céc chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyen b tire, lgi nhudn duoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu duge xéc dinh twong di chéc chan.

Cic khodn gidrf trir doanh thu

Cic khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cép dich vy phat sinh trong ky gbm: Chiét khau thuong mai,
giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Nbi Cho ky ké toan Quy 11l nim 2022

2.19.

2.20.

221

2.22

. Li trén cb phiéu

Céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang bén, hang ban bj tra lai phét sinh ciing ky tiéu thu san phim,
hang héa dich vu dwgc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh. Truong hop séan phdm, hang hod, djch vu

-da tiéu thy tir cac ky truéce, dén ky sau méi phat sinh céc khoan giam trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh

thy theo nguyén téc: néu phit sinh truéc thoi diém phat hanh Bao cdo tai chinh hop nhét thi ghi gidm doanh
thu trén B4o c4o tai chinh hop nhét ciia ky 14p bao céo (ky trudc), va néu phit sinh sau thai diém phat hanh
Bdo cdo tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh thu cta ky phat sinh (ky sau).

Gié von hang ban

Gi4 vén hang ban trong ky duoc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tudn tha
nguyén tic thin trong. Céc truomg hop hao hut vt tur hang héa vuot dinh muec, chi phi vuot dinh mirc binh
thudng, hang ton kho bj mét mét sau khi da trir di phén trach nhiém ciia tap thé, ¢4 nhan ¢6 lién quan,... duge
ghi nhan ddy du, kip thdi vao gia vén hang bén trong ky.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hofic c4c khoan 13 lién quan dén cac hoat ddng d4u tu tai chinh:

- Chi phi di vay vén; -

- Céc khoan 18 do thanh Iy, chuyén nhuong chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chiing khoén;

- Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong ton thit dau tu vao don vi khéc, khoan 18 phat
sinh khi ban ngoai té, 18 ty gi héi dodi... :

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo tong sb phat sinh trong ky khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh. o

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s thu nhdp chiu thué trong ky va thué suit thué TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh. ;

Chi nhanh Mién Trﬁng - Céng ty C& phén DAu tw Xdy dung va Phat trién D6 thi Thang Long dugc ap dung
mirc thué suit wu dai thué thu nhép doanh nghiép 1& 10% trong thoi gian 15 nim (ké tir nim 2018 dén nam

© 2032) va dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong thoi gian 4 ndm (tir ndm 2018 dén nim 2021) va giam

50% s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp trong 9 nam tiép theo déi véi thu nhap tir hoat dong san xuét
kinh doanh tai dja ban ¢6 diéu kién kinh té - x4 hdi kh6 khan.

Chi nhanh Mién Nam Céng ty Cé phin X4y dyng Thuong mai va San xuit Vén ép Thing Long ap dung mic
thué suéit wu dai thué thu nhdp doanh nghiép 13 10% trong thi gian 15 nam (ké tir nam 2016 dén nam 2030)
va dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong thdi gian 4 nam (k& tir nim 2016 dén nam 2019) va giam
50% s6 thué thu nhap doanh nghiép trong 9 nam tiép theo déi v6i thu nhap tir hoat dong san xuét kinh doanh
tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

oy

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhuan hoic 15 sau thué phén bé cho cb dong s hitu cb
phiéu phé théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 13p Quy Khen thudng, phtic loi va Quy
khen thuéng Ban diéu hanh) cho sb lugng binh quan gia quyén ciia s cd phiéu phd thong dang luu hanh
frong nam. 1
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Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cfo tai chinh hop nhit
Thanh ph Ha Noi Cho ky ké toan Quy I1I nam 2022

2.23 . Céc bén lién quan

- Céc bén dugc coi I lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh huréng déng ké déi véi bén kia
trang vige ra quyét dinh v& cac chinh sch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cita Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gi4n tiép qua mdt hoic nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém soat Céng ty hoic
chiu sy kiém soét ciia Cong ty, hodic ciing chung sir kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két; '

- Céc c4 nhan tryc tiép hogc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi
Cong ty, nhiing nhén sy quan ly chi chét cia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cia cac
ca nhan nay;

- Céc doanh nghigp do c4c c4 fihan néu trén ndm truc tiép hozc gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hofic ¢6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay. '

Trong vigc xem xét timg méi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 13p va trinh bay Béo céo tai
chinh hgp nhét, Cong ty chii ¥ t6i ban chét ciia mdi quan hé hon la hinh thirc phép Iy cta cac quan hé do.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/09/2022 01/01/2022

: g VND VND

Tién mit - - 17,739,916,059 8,727,053,094
Tién giri ngan hang khéng ky han 5 2,744,994,965 12,264,644,206
Cic khoén tuong duong tidn ' 380,000,000 1,100,000,000
10,864,911,024 22,091,697,300
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Biio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Nbi Cho ky ké todn Quy 111 nim 2022

5 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

%

20

30/09/2022 01/01/2022
Gi4 tr Dy phong Gi4 tri Du phong
- VND ' VND VND VND
Céng ty TNHH “ . 16,192,917,400 .
MILLENNIUM
FURNITURE ,
Céng ty CP BT  2,908,581,485 . 15,245,475,350 .
vd KD Quéc té¢ -
Tre Viét
Coéng ty TNHH  13,656,293,200 - 78,230,000 S
MTV Vin ép
Tay Ha Néi
Cong ty CP  5013,895455 - 5,013,895,455 -
DTPT XD Mién
Bic "
Céng ty C phan - - 4,039,686,796 -
Lam Viét
Cong ty TNHH  39,999,298,385 - 1,277,518,750 .
MTV XNK Gd
Ha Noi.
Céng ty TNHH  12,854,730,000 . 8,391,123,500 -
Tém Pién kT
Ban quan ly dy : - 1,759,886,821 ; o
4n Quan Nam Tir ol
Liém i XA
Cong ty Cb phin - - 3,911,722,520 . TRI
Tam Dién 5 ANC
Céng ty TNHH = 10,545,653,740 . 4,983,101,200 . b
k¥ nghé G5 HOA 3 =
NET : , s
Coéng ty CP BT  1,386,300,000 . 3,250,012,500 -
XD va CBLS An :
© Khang .
Phai thu khich  42,807,904,819 - 28,739,527,661 -
hang khac
129,172,657,084 . 92,883,097,953 .



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Thanh ph6 Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy III nam 2022

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

21

30/09/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
- VND VND VND VND
Céng ty CP BT  70,000,000,000 " . .
XD va CBLS An
Khang
Cong ty CP DPdu  89,995,458,760 . e .
tr va Qubc Té
Tre Viét
Céc hd dan tai  10,000,000,000 s 2 =
cum CN lang
nghé Hd Dién -
Lién Trung
Ong Trin Pic - - 2,000,000,000 -
Muu '
Céng ty CP XD " = 5,117,285,094 s
VT va TM Céng
Huy =
Ho dan Vi Thu 8 P % 2,000,000,000 ;
Chang .
Ho din Pao Thi - 2 2,000,000,000 "
Mai
TESHA - . 1,110,932,116 .
CORPORATION .
Cic dbi tugng 2,588,961,718 - . 13,347,870,966 .
khac
172,584,420,478 . 25,576,088,176 P
. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
' 30/09/2022 01/01/2022
Gid trj Du phong Gia trj Du phong
; VND VND VND VND
Cho vay céc c4 34,000,000,000 " 21,000,000,000 "
nhén
34,000,000,000 - . 21,000,000,000 5
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
30/09/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND - VND VND VND
Tam (g 172,500,000,000 - 64,000,000,000 .
Ky cugc, ky quy 1,013,055,100 a 1,064,522,600 2
Phai thu khéc 1,060,421,332 5 41,653,157 .
. 174,573,476,432 - 65,106,175,757 "



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng,

Bio cdo tai chinh hop nhét

Thanh phé Ha N§i Cho ky ké toan Quy III nim 2022
9 .HANG TON KHO
30/09/2022 01/01/2022
: Gié gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
" VND VND VND VND
Nguyén liu, vat  55,161,413,465 - 16,816,598,770 y
liéu
Chi phi san xudt 142,771,791,784 - 53,214,060,601 .
kinh doanh d
dang . ‘
Thanh phém 26,824,980,862 . 21,228,305,787 .
Hanghoa 25,953,896,088 - 19,302,779,824 -
250,712,082,199 . 110,561,744,982 -
10 . TAISAN DO DANG DAI HAN z
30/09/2022 01/01/2022
VND VND
Xay dyng co ban dé dang - _ 96,625,475 287,802,626
96,625,475 287,802,626
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Biio cdo tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy III nim 2022
12 . CHI PHi TRA TRUGC
30/09/2022 01/01/2022
; VND VND
a)  Ngin han .
Chi phi CCDC - 40,353,785
Phi bao hiém xe, phi dudng b 71,760,309 32,148,486
Béo hiém nha méy va may méc 271,871,817 216,212,426
Chi phi 1am thi nghi¢m va céip chimg chi chét lugng - 98,661,306
Chi phi tra triréc ngén han khac 123,111,019 19,062,923
466,743,145 406,438,926
b)  Daihan
Chi phi CCDC 180,633,614 461,955,642
Phi bao dudng xe "~ c 58,539,606 112,560,290
Chi phi san 14p mjt bing 2,589,246,607 2,708,913,274
Chi phi sira chira tai san i 41,098,620 .
2,869,518,447 3,283,429,206
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thén Trung, X2 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Thanh phé Ha Nbi

Béo c4o tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy 111 nam 2022

13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

14

Cong ty CP
DTTM  Hoang
Chéau

Cong ty CP DT
SX Thuong Mai
Gia Phong

Céng ty Cb phan
van ép Ddng H6i

Céng ty TNHH
TMDV Phat trién
Gia An

Céng ty TNHH
MTV Dich wvu
cdy xanh Phuong
Nam ‘

Cong 'ty TNHH
Thuong mai
KGF

Céng ty CP Piu
Tu va Kinh
Doanh Quéc Té
Tre Viét
Cong ty TNHH
Thudn Ha

Phai trd cic dbi

turgng khéc

‘e,

5,654,198,000
2,326,800,000

2,468,056,000

2,278,638,432

3,032,484,480

3,586,859,304

5,654,198,000
2,326,800,000

2,468,056,000

2.278,638.432

3,032,484,480

3,542,905,000

1,430,000,000

1,079,838,983

2,875,872,542

30/09/2022 01/01/2022
S6 c6 kha ning tra S6 ¢6 kha ning tra
Gia tri i ng Gid tri ng
VND VND VND VND
10,406,815,012  10,406,815,012 - -
- 12,591,523,600 12,591,523,600 - -

3,542,905,000

1,430,000,000

1,079,838,983

2,875,872,542

Trung tm phat trién quy d4t huyén Mé Linh (CT ha ting dAu
gi4 quyén sir dung dit)
BQLDA dau tu XD huyén Mé Linh (g6i thiu 4 - Cai tao
nang cdp dudong Chi Péng Kim Hoa)
Trung tdm phat trién quy d4t huyén Mé Linh (g6i thdu 10 -
mua sém LDTB khu d4u gia QSD dét xi Lién Mac)

Phai thu khac

25

1,180,000,000

126,269,787

3,586,859,304 2,508,098,654 2,508,098,654
52,798,279,850 52,798,279,850 25,015,393,855 25,015,393,855
95,143,654,678 95,143,654,678 36,452,109,034 36,452,109,034
. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
' 30/09/2022 01/01/2022
VND VND

4,673,228,000

3,317,000,000

169,448,060

1,306,269,787

8,159,676,060
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong,
Thanh phd Ha Ngi

Bio cfo tai chinh hop nhét
Cho ky ké todn Quy 11l nim 2022

b)

d)

19

Chi tiét vén ddu tw ciia chii s hiru

Ty 16 Cubi ky Ty 18 Diu ky
; (%) VND (%) VND
Véh gép ciia cac cb dong 100.00%  747,525,860,000  100.00% 427,525,860,000
100% 747,525,860,000 100% 427,525,860,000
Céc giao dich vé vén véi cdic chii 6 hiru va phan phéi ¢d tirc, chia lgi nhuan
£ 7 Tur ngay Tir ngay
. 01/01/2022 dén 01/01/2021 dén
ngdy 30/09/2022 ngay 30/09/2021
- VND VND
Vén dAu tu cia chi s& hitu 747,525,860,000 399,563,720,000
- Vén gop ddu ky 427,525,860,000 399,563,720,000
- Von gop tang trong ky g 320,000,000,000 "
- Von gdp cudi ky 747,525,860,000 399,563,720,000
- C6 tiec, lgi nhudn phdi tra ddu nim p = =
C3 phiéu =
30/09/2022 01/01/2022
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh _ 74,752,586 42,752,586
S6 lugng cb phiéu da phat hanh va gép vén dly da 74,752,586 42,752,586
- C6 phiéu phé théng. 74,752,586 42,752,586
S6 Iugng cb phiéu dang lwu hanh 74,752,586 42,752,586
- C6 phiéu phé thong 74,752,586 42,752,586
Meénh gi4 cb phiéu dang liu hanh (VND) 10,000 10,000
Cic quy cong ty - e
' - 30/09/2022 01/01/2022
: VND VND
- Quy dau'tw phét trién 764,692,569 399,717,767
764,692,569 399,717,767
. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
f 5 : . Tur ngé}y Tir ngay
01/01/2022 dén 01/01/2021 dén
ngay 30/09/2022 ngay 30/09/2021
VND VND
Doanh thu ban bang va cung cép dich vy 417,563,041,889 249,756,985,981
417,563,041,889 249,756,985,981

29
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phd Ha Nbi

Biio céo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan Quy I1I nim 2022

20 .CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gié hang ban

21 .GIA VON HANG BAN

Gid von ban hang va cung cdp dich vy .

22 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, 13 cho vay .
Doanh thu hoat dgng tai chinh khac

23 . CHI PHi TAI CHINH

7

Lii tién vay

L3 chénh léch ty gi4 phét sinh trong ky
Hoén nhép dy phong tdn thét diu tr
Chi phi tai chinh khéc

24 .CHIPHIi BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

30

Tir ngay Tir ngay
01/01/2022 dén 01/01/2021 dén
ngay 30/09/2022 ngay 30/09/2021
VND VND
47,603,159 s
47,603,159 -

Tlr ngay Tir ngay
01/01/2022 dén 01/01/2021 dén
ngay 30/09/2022 ngay 30/09/2021
VND VND
389,387,368,527 229,825,077,750
389,387,368,527 229,825,077,750
Tir ngay Tir ngay
01/01/2022 dén 01/01/2021 dén
ngay 30/09/2022 ngdy 30/09/2021
VND VND
1,545,511,781 1,808,445,929
11,001 1,097
1,545,522,782 1,808,447,026
Tir ngay Tir ngay
01/01/2022 dén 01/01/2021 dén
ngdy 30/09/2022 ngdy 30/09/2021
VND VND
5,226,803,830 5,393,807,926
11,241,253 5

« (218,176,006)

= 3

5,238,045,083 5,175,631,923
Tir ngay Tir ngay
01/01/2022 dén 01/01/2021 dén
ngay 30/09/2022 ngay 30/09/2021
VND VND
5,203,278.,376 1,371,909,185
192,548,187 40,325,898
5,395,826,563 1,412,235,083
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phugng,
Thanh ph6 Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy III nim 2022

25

26

27

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir ngay Tir ngay
; 01/01/2022 dn 01/01/2021 dén
- : ngay 30/09/2022 ngay 30/09/2021
VND VND
Chi phi nhén cong ‘ : 1,933,989,712 1,831,885,900
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 541,294,961 585,673,730
Thué, phi, 16 phi 11,000,000 11,000,000
Chi phi djch vy mua ngoai 3,158,007,120 1,667,579,595
Chi phi khéc bing tién : 701,679,684 722,447,529
6,345,971,477 4,818,586,754

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
5 o * Tl ngay Tir ngay
01/01/2022 dén 01/01/2021 dén
ngay 30/09/2022 ngay 30/09/2021
- VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghip hién hanh ' ) ' 192,747,827 225,781,916
192,747,827 225,781,916

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Vigc tinh toan 1ai co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho cac cb déng sé hiru cé phin phd théng cia Cong

ty dugc thuc hién dya trén c4c s liéu sau:

- Tir ngay Tir ngay

3 . 01/01/2022 dén 01/01/2021 dén

ngay 30/09/2022 ngdy 30/09/2021

: (I VND VND

Loi nhugn sau thué : 12,212,242,507 9,884,693,362

* Loi nhuéin phan bd cho cb phiéu ph théng 12,212,242,507 9,884,693,362
C6 phiéu phé théng hru hanh binh quén trong ky 48,987,880 39,956,372
Lai co béin trén cb phiéu 249 247

g
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Béo cio tai chinh hgp nhét
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I1I nam 2022
28 . CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh clia Céong ty bao gdm:
" Gid trj s6 ké toan

Ny 30/09/2022 01/01/2022
Gid gbc Dy phong. Gia gbe Dy phong
VND ; VND VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va cac - 10,864,911,024 - 22,091,697,300 =
khoan twong ©
duong tién 2
Phai thu khach 303,746,133,516 = 157,989,273,710 -
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 34,000,000,000 . 21,000,000,000 s
vay $ i g
PAu tr ngéin han " ' 5, 5,800,000,000 :
348,611,044,540 - - 206,880,971,010 .

Gia tri s6 ké toan

30/09/2022 01/01/2022
VND VND

No phéi tra tai chinh .
Vay v ng g 0 ] 154,712,329,228 123,311,642,582
Phai tra ngudi ban, phai tra khac i 95,666,152,295 36,670,905,689
250,378,481,523 159,982,548,271

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gié tri hop 1y tai ngay két thic nim tai
chinh do Théng tir. 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin d6i voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac huéng din twong duong cho viéc
danh gia va ghi nhén gi4 tri hop 1y ciia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich

" 1ap dy phong ng phai thu khé ddi va du phong giam gi4 cac khoan dau tu ching khon da duge néu chi tiét

tai c4c Thuyét minh lién quan.
Quién Iy rii ro tai chinh

Rili ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm rili ro thj trudng, rii ro tin'dung va rui ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung h¢ thdng kiém soét nhim dam béo su can bing & mirc hop ly giita chi phi riti ro phat sinh va chi phi
quén ly rdi ro. Ban lanh dao Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y riii ro dé ddm bao su can bing
hop 1y gitta ri ro va kiém soat rii ro.
Riii ro thi trwong

et

Hoat ddng kinh doanh ciia Cdng ty s& chii yéu chiju rili ro khi c6 su thay ddi vé gia, ty gia hdi doai va Iai suit.

Rui ro v& gia:

Céng ty chju rii ro vé gié ciia cdc cong cu vdn phét sinh tir c4c khoan dau tur ¢b phiéu ngén han va dai han do
tinh khéng chic chin vé gia twong lai cia ¢b phiéu diu tu. Céc khoan diu tu ¢b phiéu dai han duoc ndm gitt
v6i muc dich chién luge 1au dai, tai thoi diém két thac nam tai chinh Céng ty chua ¢6 ké hoach bén céc
khoan dAu tu nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké todn Quy III ndm 2022

Rui ro vé ty gia hbi doi:

Conpg ty chju rii ro vé ty gid do gid trj hop Iy ciia céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi ciia ty gia ngoai & khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty dugc
thye hién bing don vi tién té khéc v6i ddng Vit Nam.

Rui ro vé 1ai suét:

Cong ty chiu'riii ro vé 1ai sut do gia tri hop 1y ciia cac ludng tidn trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhig thay ddj ciia I4i suét thi truong khi Céng ty ¢6 phat sinh céc khodn tin giri ¢6 hodic
khong c6 ky han, cic khoan vay va ng chiu 13 sudt tha néi. Cong ty quan ly rui ro i sudt bing cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc céc 14i suat c6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dyung 14 i ro ma mét bén tham gia trong mdt cng cu tai chinh hodc hop déng khéng ¢6 kha ning
thyc hién dugc nghta vy ciia minh dan dén tén thét vé tai chinh cho Cang ty. Céng ty ¢6 céc rii ro tin dung tir
hoat déng san xuét kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao
gdm tién giri ngdn hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khac).

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 riii ro Céng ty gép kho khan khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ciia Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢6 céc thoi
diém d4o han khac nhau.

29 .NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 sur kién trong yéuﬁao xy ra sau ngdy két thuc ky ké toan doi hoi dugc didu chinh hay céng b trén
Bdo cdo tai chinh hgp nht nay.

30 .SOLIEU SO SANH
86 li¢u so sénh trén Bang can dbi ké toan riéng tai ngdy 01/01/2022 12 s6 liéu da duge kiém toan. S6 liéu trén

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao céo luu chuyén tién té hop nhét va cac thuyét minh
tuong tmg cho ky ké toan Quy I1I ndm 2021 1a sé li¢u do Céng ty lap;

e Yo

Trén Thj Nga Trin Thj Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi lap Ké toan truéng Chu tich Hoi ddng quan tri

Ha Ngi, ngay “;U'\ thdang K. nam 2022
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